Umowa

o partycypację w kosztach inwestycji lokalu mieszkalnego

w formule docelowej własności

zawarta w dniu ................................. pomiędzy :

Rypińskim Towarzystwem Budownictwa Społecznego Spółka z o.o. z siedzibą w Rypinie 

przy ul. E. Orzeszkowej 9, zwanym dalej Rypińskim T.B.S.
reprezentowanym przez :

1. Prezesa Zarządu – ……………………………
a :

Panem/Panią ................................................................................... Nr PESEL ................................... zam. ...................................................................................................................................................... zwanym dalej „Partycypantem – Najemcą”, o treści następującej :

§1

Partycypantem – Najemcą w rozumieniu niniejszej umowy jest osoba mająca interes w uzyskaniu mieszkania w zasobach mieszkaniowych Rypińskiego TBS w formule docelowej własności.

§2
Przedmiotem niniejszej umowy jest określenie warunków partycypacji (udziału) w kosztach inwestycji lokalu mieszkalnego Nr .......... o powierzchni .................... w planowanym do realizacji w okresie ................................................................... budynku wielorodzinnym Rypińskiego T.B.S. w …………………… przy ul. ................................................................................... .

Standard wykończenia lokalu mieszkalnego w/g załącznika nr 1 do umowy.

§3
Przewidywany całkowity koszt inwestycji lokalu mieszkalnego o którym mowa w §2 wynosi ….............................................................................................., a Partycypant potwierdza, że dokona wpłaty partycypacji w wysokości 30 % w/w kosztów. 

§4

1. Kwotę partycypacji w wysokości: …....................................................................................... słownie: ............................................................................................................................................. stanowiącą 30% przewidywanych kosztów inwestycji lokalu, Partycypant – Najemca zobowiązany jest wpłacić na rachunek Rypińskiego T.B.S. w Banku Gospodarstwa Krajowego Nr konta ………………………………………………….w terminie do: ............................................................................................................................................................
……………………………………………………………………………………………………....
2. Wysokość partycypacji może ulec zmianie w przypadku wejścia w życie zmian podatkowych lub zmian nakładów inwestycyjnych. Powstała różnica będzie podlegała wpłacie w terminie wyznaczonym przez Rypińskie T.B.S.

3. Rozliczenie ostateczne kosztów inwestycji lokalu nastąpi w terminie do 60 dni od daty odbioru technicznego budynku. Partycypant – Najemca dokona wpłaty uzupełniającej lub uzyska zwrot nadpłaty w kwocie określonej w rozliczeniu w terminie 14 dni od doręczenia rozliczenia.

4. W okresie obowiązywania niniejszej umowy kwota partycypacji nie podlega waloryzacji.

5. Wniesienie partycypacji gwarantuje Partycypantowi prawo zawarcia z Rypińskim TBS Spółka z o.o. umowy najmu ,której przedmiotem jest lokal mieszkalny wymieniony w § 2.
6. W trakcie trwania najmu lokalu mieszkalnego o którym mowa w § 2 niniejszej umowy Partycypant jako Najemca będzie opłacał czynsz najmu wg stawki regulowanej uchwałami Zgromadzenia Wspólników Rypińskiego T.B.S. 
7. W przypadku nie dokonania wpłat w kwotach i terminach zawartych w § 4, a także nie wywiązania się przez Partycypanta – Najemcę z warunków niniejszej umowy Rypińskie T.B.S. natychmiast odstąpi od niniejszej umowy i jednocześnie skreśli Partycypanta – Najemcę z listy osób do objęcia lokalu w budynku, o którym mowa w §2.

                                                                            §5

Podpisanie umowy najmu na lokal objęty niniejszą umową będzie poprzedzone wpłatą kaucji zabezpieczającej w wysokości 12 krotności miesięcznego czynszu oraz uwarunkowane złożeniem notarialnego oświadczenia o dobrowolnym poddaniu się egzekucji eksmisji z lokalu w przypadku nieuregulowania czynszu powyżej 3 miesięcy.

§6

1. W przypadku gdy Partycypant – Najemca zrezygnuje z zawarcia umowy najmu, przed zasiedleniem lokalu Towarzystwo Budownictwa Społecznego Spółka z o.o. z siedzibą w Rypinie potrąci 2% wpłaconej kwoty partycypacji a niniejsza umowa ulegnie natychmiastowemu rozwiązaniu. 

2. Rozwiązanie umowy najmu mieszkania przez Partycypanta – Najemcę może nastąpić nie wcześniej niż po upływie 12 miesięcy od daty jej zawarcia i zasiedlenia lokalu.

3. Partycypant – Najemca za zgodą Rypińskiego T.B.S. może przenieść partycypację na osobę trzecią w postaci cesji wierzytelności.

4. Po rozwiązaniu umowy partycypacji lub rezygnacji z najmu mieszkania Rypińskie T.B.S. dokona zwrotu partycypacji w kwocie nominalnej z uwzględnieniem i potrąceniem rozliczeń wynikających z budowy, eksploatacji i amortyzacji lokalu oraz spłaty kredytu.

5. Zwrot partycypacji nastąpi w terminie 60 dni od daty wpłaty partycypacji przez kolejnego Partycypanta i zasiedlenia mieszkania.

§7

Wyodrębnienie lokalu o którym mowa w §2 na własność może nastąpić po całkowitej spłacie kosztów inwestycji, jednak nie wcześniej niż po upływie 5 lat od zasiedlenia lokalu.

1. W przypadku ustanowienia odrębnej własności lokalu, , cena jego sprzedaży nie może być niższa niż jego wartość rynkowa ustalona zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, z późn. zm.) 
2. Cena sprzedaży lokalu mieszkalnego, o którym mowa w  ust. 1, powinna uwzględniać pokrycie wszystkich zobowiązań przypadających na lokal, w szczególności spłatę odpowiedniej części zadłużenia kredytowego towarzystwa wraz z odsetkami , koszty udziału finansowego TBS  oraz koszty wyceny nieruchomości.
3. Wpłacona przez Partycypanta kwota partycypacji podlega zaliczeniu na poczet wykupu lokalu w wielkości stanowiącej odsetek wartości rynkowej lokalu równy udziałowi wniesionej partycypacji w kosztach budowy lokalu , nie mniejszej jednak niż wartość nominalna wpłaconej partycypacji.

§8

Rypińskie T.B.S. zastrzega sobie prawo rozwiązania umowy partycypacyjnej w przypadku odmowy kredytowania przez Bank lub wystąpienia okoliczności szczególnych decydujących o tym, że realizacja niniejszej umowy jest niewykonalna czego nie można było wcześniej przewidzieć.

§9

Wszelkie spory podlegają rozstrzygnięciu przez Sąd właściwy dla siedziby Rypińskiego TBS.

§10

Wszelkie zmiany niniejszej umowy dla dalszej ważności wymagają formy pisemnej.

§11

Umowę sporządzono w 2 jednobrzmiących egzemplarzach, po 1 dla każdej ze stron. 

W załączeniu:

- Opis standardu wykończenia budynku oraz mieszkań.

- Szkic mieszkania.
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